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VIER FAMILIENFREUNDLICHE

STADTHAUSER
IN HANNOVER-KIRCHRODE

Liebe Leserin, lieber Leser,

die LIEMAK Immobilien GmbH hat Ende 2018 im Rahmen eines Investorenwettbewerbes der
Stadt Hannover den Zuschlag zum Erwerb des Grundstiickes in Hannover-Kirchrode erhalten.
Der Wettbewerbsentwurf von den Architekten Zymara Loitzenbauer Giesecke hat die Auswahl-
jury tiiberzeugt, das letzte freie Baugrundstiick am Dieter-Oesterlen-Weg mit diesem qualitativ
und stddtebaulich hochwertigen Stadthauskonzept an die LIEMAK Immobilien GmbH zu ver-
auflern.

Wir laden Sie ein, sich hier Ihren Traum vom eigenen Zuhause zu erfiillen, eingebettet in eine
urbane Nachbarschaft und umrahmt von viel Griin.

Fiir die zuverldssige und qualitdtsvolle Ausfithrung der gesamten Baumafinahme haben wir
die Firma Dipl. Ing. Weber Massivhaus Gesellschaft fiir schliisselfertiges Bauen mbH als Gene-
raliibernehmer in partnerschaftlicher Zusammenarbeit gewinnen kénnen.

Entscheiden Sie sich fiir ein Stadthaus, welches sich durch seine Einzigartigkeit

von der Masse abhebt, welches Sie Zuhause ankommen lasst und welches Traume,
Lebensgefiihl und Wohlfiihlen wunderbar verbindet!

Unsere Partner fir Ihr Zuhause

Architektenteam Zymara Loitzenbauer Giesecke
Foto: Fria Hagen

Dipl. Ing. v ' ¢ er

MASSIVHAUS




KiTa Goldfische

Einkaufsmé&glichkeiten

Haltestelle
Hannover-Ostfeldstr.

Cy (4

Dieter-Oesterlen-Weg

Sil\dschne\\weg / B 65 _—

Taglicher Bedarf Fiir Kinder

Supermarkt 10 min. 20 min. Kita 10 min. 20 min.

Apotheke 10 min. 20 min. Grundschule 10 min. 20 min.

Postagentur 10 min. 20 min.

Bicker 10 min. 20 min. Fiir die beste Verbindung

Kiosk 10 min. 20 min. Stadtbahn 10 min. 20 min.
Bus 10 min. 20 min.



FREUEN SIE SICH AUF EIN TOLLES

LEBENSGEFUHL

Die Lage

Im hannoverschen Stadtteil Kirchrode entstehen auf
einem schonen Grundstiick vier Stadthduser, modern
und durchstrukturiert.

Nach einem Entwurf der Architekten Zymara,
Loitzenbauer, Giesecke aus Hannover werden diese
modernen und voller Lebensgefiihl gestalteten Stadt-
hauser entstehen.

Sei es zu Fuf$, mit dem Fahrrad, mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder mit dem Auto - in Kirchrode
erreichen Sie alles in nur wenigen Minuten und es blei-
ben keine Wiinsche offen.

DIE LAGE

Die Stadtbahnlinie 5 an der Haltestelle Ostlandstrafie
und der Stidschnellweg befinden sich in unmittelbarer
Néhe.

Ausfliige in die griine Umgebung machen Spaf}, gute
Laune und laden zur Erholung an der frischen Luft ein.

Ein paar Eckdaten

= Vier moderne Stadth&user

= Hausbreite ca. 7,50 m

= Lichtdurchflutete Rdumlichkeiten

= Modern und durchstrukturiert

= KfWS55-Forderung fiir Kaufer moglich
= FEine Garage fiir das Familienauto

= Der Wunschgarten in der Stadt



INNENRAUMGESTALTUNG UND

AUSSTATTUNG

Die aufgefiihrten Ausstattungselemente haben wir fiir Sie im Hinblick auf
Design und Funktionalitit sorgfiltig ausgewihlt. Die jeweils zuerst aufge-
fiihrten Ausstattungselemente zeigen den Standard. Alle weiteren dargestell-
ten Objekte zeigen kostenneutrale Alternativen.

Hinweise: Die hier abgedruckten Farben kinnen technisch bedingt von den tatsdchlichen Farben
der Ausstattungsobjekte abweichen. Bilder der Schalterserien, Driicker-garnituren, Innentiiren,
Badobjekte etc.: Copyright by Duravit AG, HUGA GmbH & Co. KG, Schneider Electric GmbH
¢/o Merten, Busch-Jaeger Elektro GmbH, GC Grof$-handels Contor GmbH Hempelmann
Langenhagen, GIRA GmbH & Co. KG, TECE GmbH. Die gezeigten Fotoaufnahmen zeigen
Eindriicke aus bereits realisierten Wohnungen und Héusern und stellen keinesfalls eine Vertrags-
grundlage dar.




WASCHTISCHE

Duravit D Code Derby 60

Hersteller: Duravit Hersteller: Vigour

im Bad: 600/470 mm im Bad: 600/460 mm

im Géste-WC: 450/340 mm im Géste-WC: 450/340 mm

Clivia Style Waschtisch
Hersteller: Vigour

im Bad: 600/460 mm

im Géaste-WC: 450/370 mm

WASCHTISCHARMATUREN

Eurostyle Cosmopolitan Clivia
Hersteller: Grohe Hersteller: Vigour
Einhandwaschtischbatterie Einhandwaschtischbatterie

INNENRAUMGESTALTUNG UND AUSSTATTUNG

Kludi Zenta
Hersteller: Kludi
Einhandwaschtischbatterie



BADEWANNEN / DUSCHEN

Badewanne Derby Bodengleiche Dusche mit Rinne

Hersteller: Vigour Verschiedene Grofien

Grofde: 1750/750 mm

Ohne Duschabtrennung

WANNENARMATUREN

Eurostyle Cosmopolitan Clivia Zenta

Hersteller: Grohe Hersteller: Vigour Hersteller: Kludi

Einhand-AP-Badebatterie Einhand-AP-Badebatterie Einhand-AP-Badebatterie






Abbildungen enthalten zum Teil Sonderaustattungen



WCS

Duravit D Code Derby Wand-WC Clivia Style

Hersteller: Duravit Hersteller: Vigour Hersteller: Vigour

Tiefsptilklosett, wandhédngend Tiefspiilklosett, wandhédngend Tiefsptilklosett, wandhédngend,
spiilrandlos

WC-BEDIENPLATTEN

VIGTEESN VIGAI2 VIGDON
Hersteller: Vigour Hersteller: Vigour Hersteller: Vigour
Weif Weifd Weifd

INNENRAUMGESTALTUNG UND AUSSTATTUNG



SCHALTERSERIEN

M-Smart Reflex SI Standard 55
Hersteller: Merten Hersteller: Busch-Jaeger Hersteller: GIRA
Weif Weifd Weifd
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INNENTUREN / ZARGEN

Durat Weif3lack Durat Grau
Hersteller: HUGA Hersteller: HUGA
Grofie: 80-90/212 cm Grofle: 80-90/212 cm

Durat Eiche
Hersteller: HUGA
GrofRe: 80-90/212 cm

DRUCKERGARNITUREN

Paris Amsterdam
Hersteller: HOPPE Hersteller: HOPPE
Ausfiihrung in Edelstahl, matt Ausfiihrung in Edelstahl, matt

INNENRAUMGESTALTUNG UND AUSSTATTUNG

Luxembourg
Hersteller: HOPPE
Ausfiihrung in Aluminium

13



OBERBODEN

Ausfiihrung als Parkett Sonderwunsch,
Fliesen in Teilbereichen im Hauspreis inbegriffen

Bodenfliese als Beispiel
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Eiche Natur,

matt versiegelt
Englischer Verband
d=8 mm

Eigenleistung oder Zusatzausstattung

Eiche Natur,
matt versiegelt
Parallelverband
d=8 mm

Eigenleistung oder Zusatzausstattung

Fufdleisten Eiche
mit sichtbaren Schrauben

Fufleisten in Weif3
mit sichtbaren Schrauben



TERRASSEN- / LOGGIABEREICH

Terrasse
Betonplatten
Hersteller: z. B. EHL

INNENRAUMGESTALTUNG UND AUSSTATTUNG
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BAU- UND QUALITATSBESCHREIBUNG

Abbildungen enthalten zum Teil Sonderaustattungen






ERSCHLIESSUNG DER HAUSER

VerkehrserschliefSung

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt tiber die 6ffentliche

Strafle Dieter-Oesterlen-Weg.

Hausanschliisse

Alle Stadthéuser erhalten Einzelanschliisse fiir Strom
und Wasser. Im gemeinschaftlichen Abstellraum neben
den Garagen befindet sich der zentrale Ubergabepunkt
fiir Telefon/Internet sowie Strom- und Wasseranschluss
mit separaten Zahlern (abgenommen von den Hausan-
schliissen aus Haus Nummer 9) zur gemeinschaftlichen
Verwendung fiir Pflege und Unterhaltung des Gemein-
schaftseigentums.

Entsorgung

Schmutz- und Regenwasseranschlufd an den offent-
lichen Schmutzwasserkanal gem. Entwisserungsantrag

18

Entwurfs-, Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung

Planung des Gebdudes mit grundstiicksbezogenen
Parametern wie Erschliefung und Gebdudeausrich-
tung. Im Bereich der Gebdudetrennwand wird ein
Schallddmmmaf} von R°W 63 dB erreicht.
Griindung auf der Basis des auf Tragfahigkeit tiber-
priiften vorhandenen Baugrunds, Abdichtungsart
gemdafd Bodengutachten

Entwurfszeichnung im Mafistab 1:100 und Statik
Die Raumtemperaturen sind nach der europdischen
Normung ausgelegt.

Grundlage fiir Planung der Trinkwassererwdrmung
gem. VDI6003 Anforderungsstufe 1

Erstellung der Bauantrdge/Bauanzeigen gemaf Lan-
desbauordnung mit allen Eingabepldnen, Wohn- und
Nutzflichenberechnungen und Entwésserungsantra-
gen

Vertragsgrundlage sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik und spezielle Regelwerke. Mafige-
bend fiir die Ausfiihrung sind die gesetzlichen Vorgaben
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Eine Anderung
der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung
und der Ubergabe an den Erwerber begriindet keinen
Rechtsanspruch.



Vermessung
Parzellierung des Grundstiicks, Erstellen der Lagepldane

Bauleitung

Die Uberwachung der an der Baustelle auszufiihrenden
Bauleistungen tibernimmt die Dipl. Ing. Weber Mas-
sivhaus Gesellschaft fiir schliisselfertiges Bauen mbH,
bestehend aus Projektleiter Herrn Grafe und ortlichem
Bauleiter. Diese Fiihrungsmannschaft gewéhrleistet
[hnen eine optimale Betreuung wiahrend und nach der
Bauzeit.

Qualititssicherung

1. Stufe: Entwurfsplanung

Uberpriifung des Wirme- und Dichtigkeitskonzepts auf
Einhaltung der Vorschriften

2. Stufe: Ausfiihrungsplanung

Uberpriifen der Ausfithrungsplanung vom Sachverstin-
digen fiir Bauplanung

3. Stufe: Uberpriifung des Bauens vor Ort

RegelmiBige Uberpriifung der Ausfiihrung durch die
Sachverstindigen

4. Stufe: Blower-Door-Test

Die messtechnische Uberpriifung der Luftdichtigkeit
mit einem Blower-Door-Test

Versicherung

Ihre Sicherheit ist unser oberstes Gebot, deshalb
schliefden wir fiir die an der Baustelle durch uns auszu-
fiihrenden Leistungen fiir die Dauer der Bauzeit eine
Bauwesen- und Wohngebdudeversicherung ab. Die
Wohngebiudeversicherung kann bei Ubergabe des Hau-
ses iibernommen werden.

ERSCHLIESSUNG DER HAUSER

Bemusterung

Ausfiihrliche Bemusterung vor Bauausfiihrung mit der
Projektleitung Dipl. Ing. Weber Massivhaus Gesellschaft
fir schliisselfertiges Bauen mbH. Festlegung der vom
Kunden gewiinschten Ausstattung.

Beschreibung aller gegeniiber der Baubeschreibung
verdnderten Ausfithrungen einschliefdlich Kostener-
mittlung fiir alle Mehr- und Minderleistungen in einer
gesonderten Aufstellung (Hausbuch).

Fiir Bemusterung und Besprechungen sowie die Ausarbeitung der
Sonderwiinsche bzw. Angebote ist ein maximaler Stundensatz von
10 Std. im Kaufpreis enthalten.
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BAUKONSTRUKTION

Erdarbeiten

Bodenaushub und Verfiillungen nach den Vorgaben des
Bodengutachtens. Herstellung des geplanten Geldndeni-
veaus durch Auffiillung mit Mutterboden (nicht keim-
frei) in den Gérten (Grobplanum)

Wasserhaltung
Bei anstehendem Grundwasser ist die Absenkung und
Ableitung des Grundwassers im Festpreis enthalten.

Fundamente und Sohlplatte

Die Streifenfundamente und Sohlplatte werden nach
statischen Erfordernissen frostfrei ausgefiihrt. Die
Abmessungen der Fundamente werden auf die Tragfa-
higkeit des Bodens abgestimmt.

Auflenwinde
Auflenwinde in allen Geschossen bestehend aus Kalk-
sandstein

Auflenfassade mit Verblendsteinen in NF Wienerber-
ger HKS Rot Kohle — und Warmeddmmung aus Mine-
ralwollmatten, Ddmmstarke, Dammwert nach EnEV
Auslegung

Teilbereiche der Aufienfassade erhalten Holzwerkstoff-
fassadenplatten mit Kernddimmung®*.
Innenseite der Wiande werden innenseitig tapezierfahig

verputzt (Qualitédtsstufe Q2).

Aufienfassaden der Garagen erhalten Verblendmauer-
werk ohne Dammung.

* Auslegung nach EnEV
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Innenwiande

Zweischalige Haustrennwiénde aus Kalksandstein,
d=17,5/ 24 cm und einer Trennfuge von 5 cm mit einer
Zwischenddammung als Schallschutzmatte aus Mineral-
wolle d=4 cm

Tragende Innenwénde aus Kalksandsteinen
d=10-17,5 cm, Winde vom Estrich entkoppelt.

Die Kalksandsteinwdnde werden verputzt (Qualitats-
stufe Q2) und sind tapezierfahig.

Garageninnenwande werden einfach verputzt (Q1) und
in einem hellen Grauton gestrichen.

Nichttragende Winde aus Metallstinderwerk d=12,5
cm mit doppelseitiger Verkleidung aus Gipskarton-
platten und einer Ausfiillung der Zwischenrdume mit
60 mm Mineralwollmatten. Oberfliche tapezierfihig
gespachtelt (Qualitatsstufe Q2)

Decken

Die Decken bestehen aus Stahlbeton- oder Spannbeton-
platten in einer gemdf} der Statik erforderlichen Stérke.
Untersicht in glattem Beton mit verspachtelten Fugen,
tapezierfahig hergestellt (Qualitétsstufe Q2)

Fufibodenaufbau oberhalb der Sohle:
Zementestrich, Trennfolie, Warmeddmmung gem. War-
meschutznachweis

Auflere Deckenverkleidung iiber den Fingingen mit
Wiérmedammverbundsystem*



Dach (einschl. Dachentwisserung)

Dachkonstruktion: Der Dachstuhl wird mit Konstrukti-

onsvollholz als zimmermannsmafiige Holzkonstruktion
hergestellt. Die Starke der Holzer wird nach statischen
Erfordernissen festgelegt.

Dachneigung ca. 25 Grad

Dachdeckung: Dacheindeckung mit Flachenziegel
— Braas Tegalit - auf Lattung und Konterlattung mit
Unterdeckung aus HWE

Wiarmeddammung: Unterdeckung / Aufsparrendam-

mung HWF und Warmeddmmung zwischen den Spar-
ren mit Mineralwollddimmung *

* Auslegung nach EnEV

BAUKONSTRUKTION

Dachuntersichten: vollflichige, luftdichte Abkleidung
der Deckenuntersicht mit PE-Folie und Verkleidung mit
Gipskartonplatten, Oberfliche tapezierfihig verspach-
telt (Qualitatsstandard Q2)

Dachentwisserung: Die Dachentwisserung der Haus-
zeile erfolgt tiber eine vorgehdngte halbrunde Rinne,
bestehend aus legiertem Zink (Titanzink). Fallrohre in
Zink mit Anschluss an die Regenwasserableitung tiber
ein Standrohr. Das Regenwasser der Dachfldche der
Héuser wird tiber mehrere Fallrohre gemeinschaftlich
abgefiihrt und in den Regenwasserkanal eingeleitet

21



FENSTER, FENSTERTUREN, TUREN

Fenster/Fenstertiiren in Wohnrdumen
Entsprechend dem Stand der Technik werden die Fens-
ter auflenseitig mit winddichtem Abdichtungsband und
innenseitig mit luftdichter Abdichtung eingebaut.

Es kommen folienbeschichtete Kunststofffenster mit
stabiler Markenqualitdt zum Einsatz. Mehrere Lippenab-
dichtungen halten hochsten Belastungen durch Schlag-
regen, Starkwind, Larm und Kalte stand.

Verdeckt liegende Beschldge bei Dreh- und Kippfliigeln
werden als Einhandbeschlag ausgefiihrt. Sicherheits-
beschlidge gemafs RC2N mit abschliefibaren Griffen in
allen Fenstern.

Alle Fenster erhalten eine Dreischeiben-Warmeschutz-
verglasung. *

Art, Anzahl: Anzahl und Lage gemaf} Grundrissen/
Ansichten

Verschattung: Die Fenster auf der Fingangsseite erhal-
ten elektrisch betriebene Rollldden als Aufsatzrollliden
oder Vorsatzrollliden (auf’er Fenster links im Kinderzim-
mer, rechte Seite Obergeschoss, dieser ist mechanisch).
(Sonnenschutz Senkrecht-Markisen aufienliegend als Sonder-
wunsch maglich).

Innenfensterbanke: Ausfithrung der Fenster mit Briis-
tungen in Marmor Jura grau, im Bad gefliest

Aufdenfensterbidnke: Ausfithrung in Aluminium natur
mit unterseitiger Antidréhnbeschichtung. Austrittbanke
der Terrassentiiren in verstarkter Ausfiithrung
Zugangstiir zu der Garage neben dem Technikraum als

abschlief3bare Stahltiir mit Zylinderschloss
(betrifft nur Haus Nr. 9)

* Auslegung nach EnEV
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Hauseingang

Die Hauseingangstiiranlage besteht aus einem einfarbig,
endbehandelten geschlossenen Holztiirblatt mit Seiten-
teil mit Klarglasfillung. *

Blendrahmen in Massivholz, Bodenanschlagschiene in
Aluminium, Dichtung mit umlaufender Lippendich-
tung

Dreiteilige Verriegelung mit Bandern, Stof3griff aus
Leichtmetall, Hauseingangssteckschloss mit Profilzylin-
der, Rahmen und Tirblatt farbig lackiert

Briefkasten mit Klingel (Renz Modellgruppe 10 mit inte-
griertem Klingeltaster) in der Fassade eingelassen, Ein-
gangsleuchte von RZB Typ Rounded flach mit Schaltung

Dachfenster

Dachflichenfenster VELUX als Klapp-Schwingfenster
114/118 cm, elektrisch betrieben mit Regensensor, mit
Zweischeibenverglasung

(aufSen liegende Hitzeschutz-Markisen als Sonderwunsch)



HAUSTECHNIK

Heizung

Wirmeversorgung: Die Warmeversorgung und die
Warmwasserbereitung erfolgt iiber eine eigene Sole/
Wasserwdrmepumpe in dem Hauswirtschaftsraum, an
diese Warmepumpe wird die Verteilung der Fufiboden-
heizung angeschlossen

Wirmeverteilung: Warmeverteilung erfolgt tiber
Fufbodenheizung mit raumweiser thermostatisch
gesteuerter Regelung. Anschlusskasten ( auf Putz ) fir
Heizkreisverteiler in jeder Etage an geeigneter Stelle mit
motorisch betriebenen Stellantrieben

Handtuchheizkorper, elektrisch betrieben, im Bad im
EG und OG

Sanitarinstallation

Die Abflussrohre befinden sich in senkrechten Schich-
ten und unterhalb der Sohle, die Rohre bestehen aus
Kunststoff in den erforderlichen Starken.

Die Wasserleitungen werden in senkrechten Schéachten
und auf den Decken verlegt, die Rohre bestehen aus
Kunststoff oder Kupfer und sind entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung wiarmegedammt.

An dem Anschluss fiir Kaltwasser befindet sich der
Wasserzidhler fiir die Ermittlung des Wasserverbrauchs
(separater Zdhler fiir Gartenwasser als Sonderwunsch
maoglich).

Sanitidrausstattung:

e Waschtische / WC Becken Duravit D Code

e Driicker Spiilkastenbedienung: Vigour VigTeesn
e Armaturenserie: Grohe Eurostyle Cosmopolitan

Waschmaschinen-Anschluss: Der Waschmaschinen-
anschluss erfolgt im Hauswirtschaftsraum.

FENSTER, FENSTERTUREN, TUREN | HAUSTECHNIK

Elektroinstallation

Der Zihler- und der Sicherungskasten befinden sich im
Hauswirtschaftsraum. Bad und Aufleninstallation sind
mit FI-Schalter zusitzlich abgesichert.

Verteilung unterhalb des Estrichs und in den Wianden
mit Kunststoffkabeln. Zum Einbau kommen Schalter
und Steckdosen, Fabrikat M-Smart, Hersteller Merten, in
reinweif3.

Verlegung eines Stromkabels vom Hauswirtschaftsraum
in jede Garage zur spdteren Verwendung von Elektro-
mobilitat

Abluftanlage

Entliftung der fensterlosen Riume mit Abluftventila-
toren in einen tiber das Dach gefiihrten Abluftstrang.
Zuluft iber Fensterfalzliifter (WC EG, Bad EG, Bad OG)

23






AUSSTATTUNG

Innentiiren

Im Wohnbereich werden Innentiiren mit passender

Bekleidungszarge eines Markenherstellers eingebaut.
Durch die Rohrenspanstreifeneinlage sind die Tiiren
stabil und formbestindig. Eine umlaufende Gummi-
dichtung lasst die Tiir sanft und leise schliefen.

Oberflichen Laminat mit Melaninharzbeschichtung in
Weifllack

Driickergarnitur: Hoppe ,Paris” in Edelstahl
Sonderwunsch: innenseitig verriegelbare Tiiren fiir Bad
und WC

Boden und Wandbelidge in Bad und WC
Fliesenbeldge: Lieferung und Einbau von keramischen
Fliesen nach Mustervorlage, Fliesen werden in Diinn-
bettmortel verklebt, Fliesengrofien 30/60 cm, Eckschie-
nen in Edelstahl.

Wandfliesen an Nasswdnden nach Bemusterung, Preis-
gruppe 30/m? einschl. Mwst

Bodenfliesen: nach Bemusterung, Preisgruppe 30/m?
einschl. Mwst

Ablage der Vorwandinstallationen gefliest

Verfugung der Fliesen in hellem oder grauem Spezial-
mortel. Verfugung der senkrechten und waagerechten
Anschlussfugen in grauem oder weiflem dauerelasti-
schem Material

Hinweis: Elastische Fugen dienen der Abdichtung gegen eindrin-
gende Feuchtigkeit. Diese Fugen werden mit der erforderlichen
handwerklichen Sorgfalt erstellt. Bedingt durch ihre begrenzte Elas-
tizitdt und Altersunbestindigkeit verfiigen sie jedoch nur iiber eine
begrenzte Lebensdauer. Hieraus folgt, dass diese Fugen evtl. abrei-
f8en kdnnen. Dieses stellt keinen Mangel dar, sondern beschreibt
eine bauphysikalische Zwangsldiufigkeit.

AUSSTATTUNG

Boden- u. Wandbelige in Flur u. Abstellraumen
Bodenfliesen: nach Bemusterung, Preisgruppe 30/m?
einschl. Mwst

Bodenbelag in nicht gefliesten Bereichen
Oberboden im Haus — aufler geflief3te Bereiche — ist im
Kaufpreis nicht enthalten. Als Sonderwunsch ist z. B.
Parkett moglich.

Sonderwunsch: Lieferung und Einbau von Holzfuf$biden als
Mosaikparkett in Eiche, d=8 m, natur. Oberfliche matt ver-
siegelt, einschl. passender HolzfufSleisten 50/15mm in weif3
lackiert mit sichtbaren Schrauben.

Bodenbelag in Garage und gemeinschaftlichem Abstell-
raum mit Verbundsteinen grau gepflastert

Malerarbeiten

Malerarbeiten im Wohnhaus sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

Sonderwunsch: In den Wohnrdumen werden die Wiinde
und Decken mit Vlies auf Untergrund Q3 tapeziert und mit
waschbestindiger Dispersionsfarbe (heller Farbton oder
gleichwertig, matt) in der Ausfiihrung DIN EN 13 300,
Klasse 3 (Nassabriebfestigkeit) gestrichen.

In den Bidern werden die restlichen Wand- und Decken-
fldchen gespachtelt und mit einer Dispersionsfarbe (heller
Farbton oder gleichwertig, matt) in der Ausfiihrung gemdfs
DIN EN 13 300, Klasse 3 (Nassabriebsfestigkeit) gestrichen.
Malerarbeiten im Wohnhaus sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

Garagenwidnde und Winde des gemeinschaftl. Abstell-
raums werden in hellen Farbton mit wischbestandiger
Farbe gestrichen (siehe Baukonstruktion, Innenwénde).

Innentreppe

Ausfiihrung als offene Geschosstreppe, als Zweiholm-
treppe, als gerader Lauf (siehe Grundriss). Tragende
Konstruktion mit Stahlprofilen, schallentkoppelt
montiert mit Wandankern. Mitlaufendes Stahlgeldnder,
Trittstufen aus Massivholz d=40 mm, in Eiche natur,
aufgesetzter Holzhandlauf
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RAUMBUCH

Badezimmer EG

= 1 bodengleiche Walk-In-Dusche mit Ablaufrinne 1=80
cm, Bodenfliesen im Gefille gefliest, Brausebatterie
Aufputz einschl. Duschwand aus Klarglas

= 1 Porzellanwaschtisch, b=600 mm
Einhebelmischer und Einhandwaschtischbatterie ein-
schl. Kristallspiegel

= 1 Tiefspiil-WC wandhidngend mit Unterputz-Spiilkas-
ten, Driicker mit Spartaste, einschl. WC-Sitz

= 1 Handtuchheizkorper in weif mit elektrischem
Anschluss

= Verfliesung in der Dusche raumhoch

» Verfliesung aller Vorsatzschalen mit Randbordiire 5
bis 10 cm

» Vollflichige Verfliesung des Fuflbodens inklusive
Sockelleisten

= 1 Ausschaltung mit Kontrolllampenschalter

fir 1 Wandauslass

1 Ausschaltung fiir Deckenauslass

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose

Badezimmer OG

= 1 Kérperformbadewanne, emailliertes Stahlblech,
ca. 170x75 cm, Wanneneinlaufgarnitur, Badebatterie

= 1 bodengleiche Walk-In-Dusche mit Ablaufrinne 1=80
cm, Bodenfliesen im Gefélle gefliest, Brausebatterie
Aufputz

= 1 Porzellanwaschtisch, b=600 mm
Einhebelmischer und Einhandwaschtischbatterie ein-
schl. Kristallspiegel

= 1 Tiefspiil-WC wandhéingend mit Unterputz-Sptilkas-
ten, Driicker mit Spartaste, einschl. WC-Sitz

» 1 Handtuchheizkorper in weif mit elektrischem
Anschluss

= Verfliesung in der Dusche raumhoch

= Verfliesung aller Vorsatzschalen

» Verfliesung der Badewannenschiirze sowie oberhalb
der Wanne, h=ca. 1,20m

= Vollfldchige Verfliesung des Fufibodens inklusive
Sockelleisten
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(Badezimmer OG Fortsetzung)

= 1 Ausschaltung mit Kontrolllampenschalter
fiir 1 Wandauslass

= 1 Ausschaltung fiir Deckenauslass

= 1 Doppelsteckdose

= 1 Steckdose

Giaste-WC

= 1 Tiefspiil-WC wandhdngend mit Unterputz-Spiilkas-
ten, Driicker mit Spartaste zur Wahl einschl. WC-Sitz

= 1 Porzellanwaschtisch, b=450/500 mm
Einhebelmischer und Einhandwaschtischbatterie ein-
schl. Kristallspiegel

= Verfliesung im Bereich Waschtisch, 1,00/1,20 m

= Vollflachige Verfliesung der Vorwandinstallation hin-
ter dem WC, h=1,20 m

= Vollflichige Verfliesung des Fufibodens inkl. Sockel-
fliesen

= 1 Ausschaltung mit Kontrolllampenschalter

fiir 1 Wandauslass

1 Steckdose in der Nahe des Waschbeckens

Hauswirtschaftsraum

= Waschmaschinenanschluss

= Vollflichige Verfliesung des Fufibodens inkl. Sockel-
fliesen

= 1 Ausschaltung mit Kontrolllampenschalter

fiir 1 Deckenauslass

1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Steckdose fiir Trockner

1 Steckdose

= 1 Doppelsteckdose

= 1 Doppelsteckdose fiir Medien



Kiichenbereich im Wohnzimmer

= 1 Anschluss fiir die Spiile mit Kalt- und Warmwasser
sowie einem Abfluss

1 Kaltwasser-Anschluss fiir die Spiilmaschine

1 Schaltung mit Deckenauslass

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler (separater Stromkreis)
1 Herdanschluss 380 V (separater Stromkreis)

1 Steckdose fiir Dunstabzugsgerat

1 Steckdose fiir Kithlschrank

Diele EG

= Vollflichige Verfliesung des Bodens mit keramischen
Sockelleisten

= 1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

= 1 Steckdose

Wohnen/Essen

= 2 Deckenausldsse in Serienschaltung

= 4 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 kombinierte Rundfunk- und Fernsehdose
1 Telefondose TAE

1 Kippschalter fiir Verschattung

Schlaf- und Kinderzimmer

= 1 Deckenauslass in Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

2 Steckdosen

1 Rundfunk- und Fernsehanschluss
1 Telefondose TAE

1 Kippschalter fiir Verschattung

Flur OG mit Galerie

= 2 Deckenausldsse in Serienschaltung

2 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 kombinierte Rundfunk- und Fernsehdose
1 Telefondose TAE

RAUMBUCH

Abstellraum OG

= Vollflichige Verfliesung des Fufibodens inkl.
Sockelleisten

= 1 Ausschaltung fiir Deckenauslass

= 1 Steckdose

= 1 Doppelsteckdose

Terrasse
= Bodenbelag mit grauen Betonplatten, 50/50 cm,
in Kiesbett verlegt
= 1 AufRensteckdose, vom Wohnzimmer schaltbar
= 1 Wandauslass mit Leuchte RZB Typ Rounded flach
= 1 Aulenwasserhahn mit automatischem Riicklauf
(frostsicher, Haus 15 giebelseitig)

Garagen
= Fufboden mit Verbundsteinen gepflastert
= Wandflichen werden hellgrau gestrichen
= 1 Bewegungsmelder
1 Schaltung mit Wandauslass
1 Feuchtraum-Doppelsteckdose
= Schwingtor in Stahlblech
(Handbetrieb, elektrischer Antrieb im Sonderwunsch)
= Vorbereitung eines Kabels fiir spiatere E-Mobilitat

Gemeinschaftlicher Abstellraum

= Fufboden mit Verbundsteinen gepflastert
= Wandflichen werden hellgrau gestrichen
= 1 Schaltung mit Deckenauslass

= 1 Feuchtraumsteckdose
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AUSSENANLAGEN

Hauseingang

Hauseingang mit Abtrittrost 40/60 cm in grauen Pflas-
tersteinen mit oder ohne Eingangsstufe — je nach Gefal-
lesituation

Wege und Zufahrt

Pflasterung der Zufahrt und der Zuwegung vor den Héau-
sern mit grauen Betonpflaster und Einfassung der Wege
mit Rasenkantensteinen

Zufahrt zur Garagenanlage mit Verbundpflaster mit
Einlaufgully

Zugang zu den Hdusern mit 1 oder 2 stk Beton-
blockstufen

Riickwirtiger Weg zu den Gérten mit wassergebundener
Decke

Auflenbeleuchtung

Beleuchtung der Wege und Stellplatzanlagen mit LED
bestiickten mit 4 Stck. Pollerleuchten einschl. Steuerung
der Beleuchtung mit Zeitschaltuhr und Dimmer sowie
zwei Bewegungsmelder.

Garten

Eindeckung der nicht gepflasterten Gartenfliche mit
Mutterboden (nicht keimfrei), ca. 25 cm stark als Grob-
planum, nicht gepflasterte Flichen werden mit Rasen
eingesat.

Kiesstreifen im Bereich der nicht gepflasterten Fassaden-
flichen

Rollrasen auf den Gemeinschaftsflichen

8 Stk. Baume (Felsenbirne) in den Géarten und auf den
Gemeinschaftsflichen

Aufteilung: je ein Baum auf den Sondernutzungsrechten

der Grundstiicke Nr. 9,11 und 13, zwei Bdume auf dem
Grundstiick Nr. 15, drei Bdume auf den Flichen des
Gemeinschaftseigentums.
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Gartenhaus

Abstellraum im Garten als Doppelhaus, Abstellflache
ca. 4,0 m?

Ausfiihrung in Holz einschl. Eingangstiir mit Schloss
Fuf’boden gepflastert, Dacheindeckung in Kunststoffab-
dichtungsbahnen

Regenwasserableitung iiber Einlauf und Fallrohr zur
seitlichen Versickerung im Kiesbett
Elektroinstallation bestehend aus Lichtauslass, Feuch-
teraumsteckdose und Anschlusskabel zur Hausvertei-
lung

Einfriedung

Mauern an der Strafle (siehe Plan) aus Verblendsteinen
h=110 cm mit Abdeckung aus Betonplatten
Einfriedigungen der Gérten zur offentlichen Flache
mit Stahlgittermattenzaun, Hohe = 1,00 m einschl.
Zugangstiir zu den Einzelgrundstiicken

Miillplatz

Pflasterung der Flache mit Verbundsteinen mit
Rasenkantensteinen eingefasst. Ummauerung dreiseitig
mit 24 cm Verblendsteinen h=130 cm Abdeckung mit
Betonplatten
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Grundreinigung
Zur Ubergabe werden unsere Hiuser gereinigt, Fensterscheiben werden innen und aufien
geputzt.

Eigenleistungen

Natiirlich konnen Sie bei uns auch kostensenkende Eigenleistungen erbringen. Bedenken Sie
jedoch bitte, dass fiir die Ausfithrung von Eigenleistungen eine gehorige Sachkenntnis erforder-
lich ist.

Bitte bedenken Sie, dass Eigenleistungen immer nur nach der Ubergabe des Hauses ausgefiihrt
werden kénnen.

Allgemeine Anmerkungen

Anderungen, aufgrund der fortschreitenden Technik und aufgrund von behérdlichen Auflagen,
bleiben vorbehalten. Aus technischen oder organisatorischen Griinden kénnen nach Wahl des
Bautrédgers auch andere als die angegebenen Materialien Verwendung finden, wobei jedoch die
Qualitat unverandert bleibt.

Mitgelieferte und fest eingebaute Einrichtungen sind in dieser Leistungsbeschreibung aufge-
fihrt. Sonstige — in den Bauzeichnungen evtl. eingezeichnete Einrichtungsgegenstinde — die-
nen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeit.

Die Fotos in dieser Baubeschreibung dienen lediglich als mogliche Beispiele und stellen keines-
falls eine vertragliche Grundlage dar.

Evtl. Sonderwiinsche in den Grundrissen sind gestrichelt dargestellt, die Fotos in dieser Bau-
beschreibung dienen lediglich als mogliche Beispiele und stellen keinesfalls eine vertragliche

Grundlage dar.

Grundlage fiir den Festpreis sind diese Leistungsbeschreibung sowie die dem Vertrag zugrunde
liegenden Plédne.

Hannover, im Juli 2020
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DIETER-OESTERLEN-WEG

Wohnen und Leben im Grinen

LIEMAK
IMMOBILIEN

Die LIEMAK Immobilien GmbH ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Klosterkammer Hannover (www.klosterkammer.de).

Seit der Griindung der LIEMAK im Jahre 2009 haben wir verschiedene Wohnprojekte
und Baulandentwicklungen - insbesondere im Erbbaurecht - als Bautradger realisiert
oder als Dienstleister im Auftrag Dritter betreut.

LIEMAK Immobilien GmbH
Spohrstrae 2, 30177 Hannover
info@liemak-immobilien.de
Telefon 0511 2200580

Rechtliche Verbindlichkeit/Haftungsausschluss

Die angegebenen Informationen entsprechen dem derzeitigen Planungsstand 07/2020. Anderungen konnen
eintreten, in der Regel bedingt durch Offentlich-rechtliche, planerische oder technische Vorgaben. Die Ausfiihrung
kann also aufgrund von behordlichen Auflagen oder technischen Erfordernissen von den vorliegenden Plinen
abweichen. Ebenfalls kénnen technische Weiterentwicklungen Einfluss auf die Planungsdetails nehmen. Die
vorliegende Broschiire ist nicht Vertragsbestandteil. Bindend fiir den Kdufer und die Liemak Immobilien GmbH
sind der notarielle Kaufvertrag und die dazugehdrige Verweisungsurkunde nebst Baubeschreibung. Ebenfalls

sind alle Darstellungen, insbesondere die fiir die perspektivische Prisentation und deren bauliche Ausstattung,
sowie Einrichtungsbeispiele fiir Mobiliar nicht Vertragsbestandteil, sondern dienen lediglich der Illustration im
projektierten Zustand. Quadratmeter-Angaben sind Circa-Werte und kinnen von der Wohnflichenberechnung des
Architekten geringfiigig abweichen. Erst die Angaben der Quadratmeterflichen im Kaufvertrag sind verbindlich.



